Stan na 28 listopada 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna

przedsiewziecie deweloperskie: Szerokie Residence
zadanie inwestycyjne: etap | — budynek ,,C” i ,,D”
przy ul. Kazimiery Litwiniukowej w poblizu ul. Bliskiej w Lublinie

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ELKABEL DEVELOPMENT SZCZYGIELSKI SPOLKA
KOMANDYTOWA
KRS 0001030753
Adres ul. Zemborzycka 112, 20-445 Lublin
Numer NIP REGON NIP 9462697359 REGON 386196490
Numer telefonu 795-146-706

Adres poczty elektronicznej

biuro@elkabeldevelopment.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

www. elkabeldevelopment.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Lublin, ul. Lestawa Pagi 5, 7
Data rozpoczgcia 07.04.2021 r.
Data wydania decyzji 27.04.2023 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Lublin, ul. Lestawa Pagi 9, 11




Data rozpoczecia

01.12.2021r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

14.08.2024 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO U

KONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Lublin, ul. Lestawa Pagi 1, 3
Data rozpoczgcia 23.02.2023
Data wydania decyzji 21.03.2025r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i

postepowania egzekucyjnego.

nie prowadzi si¢ zadnego

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer | Dzialki nr ewid. 21/7, 22/4, 27/13, 39/9, 27/21, 39/23, obr¢b 33 — Stawin Helendw, arkusz 14,

dziatki - o . -

ewidencyjnej przy ul. Kazimiery Litwiniukowej w Lublinie

i obrebu'?

Numer ksiegi | LU11/00358165/6, LU11/00188605/0, LU11/00369667/5, LU11/00379225/8

wieczystej

Istniejace Nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka.

opcw}zema W dziale IV ksiggi wieczystej mogag pojawic si¢ roszczenia o ustanowienie hipoteki dla zabezpieczenia
h!pOteczne . splaty kredytu indywidualnego poszczegdlnych Klientdéw zaciggajacych kredyty w bankach
nieruchomosci lub | hipotecznych, ktére dotycza konkretnych lokali mieszkalnych, na ktore zawarli Oni umowy
wnioski o0 wpis | deweloperskie.

w dziale

czwartym  ksiggi

wieczystej

W przypadku | Nie dotyczy

braku ksiegi

wieczystej

informacja

0 powierzchni

dzialki i stanie

prawnym

nieruchomosci??)

1))
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia
na nieruchomosci.



Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
polozonych

W sasiedztwie
inwestycji

i wplywajacych
na warunki zycia®
3)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Teren inwestycji od potnocy i zachodu graniczy z Rodzinnymi Ogrodami Dziatkowymi ,,Mitek”,
od strony wschodniej z niezabudowanymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowsg oraz
z projektowanymi drogami dojazdowymi. Od potudnia z projektowanymi drogami dojazdowymi oraz
terenem ciggow technicznych.

Wyzej wymienione obiekty nie generuja negatywnych wpltywow na warunki zycia.

miejscowego

Akty planowania | Plan-egdlny-gminy Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin, z dnia 1 lipca
przestrzennego 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
i inne akty prawne | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
na podstawie | zagospodarowania oraz
przepisow przestrzennego _ _ _
Uchwata nr 1191/XLVI11/2018 Rady Miasta Lublin, z dnia
odrebnych iai 6 wrzesnia 2018 roku  wsprawie  uchwalenia  zmiany
na terenie objetym Miejscowy plan odbudowy — mie h i ;
S brak ejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
przedsigwzigciem Lublin cze$¢ | - obszar zachodni, Obszar B - rejon ulic:
deweloperskim 4. Naleczowskiej, Wojciechowskiej, Bliskiej, (opublikowana
lub  zadaniem | ne™” - brak DZ. URZ. WOJ. LUB. 2018.4291), link do uchwaly:
inwestycyjnym https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/WDU_L/2018/4291/akt.pdf
9‘/ .:‘t“‘i:/ w S /) IR
o o .:-'i} ~ /
Ustalenia Przeznaczenie terenu 1 MN1(U) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
obowiazujacego z wydzielong strefa ZT obszary zieleni towarzyszacej oraz 1KXL

teren ciggow technicznych.

3)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 “Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)  wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/WDU_L/2018/4291/akt.pdf

planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i  minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy max. 1,0.

Maksymalna
zabudowy

wysoko$¢

10m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
40%, w ZT 75 %.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 lokal.

Minimalna ilo§¢ wymaganych miejsc postojowych 1 etapie wynosi
124 szt. dla projektowanych w I etapie budynkéw C i D.
Szczegdtowe wskazniki zawiera dokumentacja budowlana.

Warunki ochrony $rodowiska

Zachowanie standardow jakosci srodowiska, standard akustyczny

i zdrowia  ludzi, przyrody | jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zaopatrzenie w media
i krajobrazu zgodnie z ust. 10 par. 8.
Wymagania dotyczace | Nie dotyczy.
zabudowy

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie ustalono.
kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony | Nie dotyczy.

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IMN1(U) —
od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem
miejskiego  systemu  elektroenergetycznego  po wymaganej
rozbudowie uktadu zasilajacego i przesylowego oraz realizacji
instalacji odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi; b)ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng zgodnie
z obowigzujacymi  przepisami  odrgbnymi  po wymaganej
rozbudowie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
C) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskich sieci wodociaggowych
powymaganej  rozbudowie  woparciu 0 istniejace  sieci
w ul. Nalgczowskiej i ul. Wojciechowskiej; d) ustala si¢
odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kolektor ,,A—
N”@0,4; e)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
do planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej w oparciu
0 planowany kolektor 30,5, wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; f) ustala sie zaopatrzenie




w gaz z miejskich sieci gazowniczych S$redniego cis$nienia
powymaganej  rozbudowie  woparciu 0 istniejace  sieci
w ul. Natgczowskiej i ul. Wojciechowskiej; g) ustala  sig
zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta zgodnie
z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich
rozbudowie w tym rejonie miasta; h) dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem
komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrgbnych.

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przewiduje tereny oznaczone
symbolami:

Ustalenia « A Uchwata | 2MN1(U)* tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug

obowiazujacego nr 1191/XLVI11/2018 - ustalenia. przeznaczenia jak dla terenu przedsigwzigcia
- Rad Miasta  Lublin. | deweloperskiego bez terenu ZT;

miejscowego y ; A ! . .

7 dnia 6 wrzesnia | SMNL(U)* tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
planu _ 2018 roku w sprawie | - ustalenia przeznaczenia jak dla terenu przedsigwzigcia
zagospodarowania uchwalenia zmiany dewelcipersklego; o ’ ’ '
przestl"zennego' miejscowego planu lKXL_ — tereny ciggow tecl}glcznych, z dopuszczeniem drog
dla dziatek lub ich Zagospodarowania komun/iKale rOV\/AGYOWEJ ! plesrzeja ) o .
fragmentow, przestrzennego  Miasta 2KDD” i 3KDD” — tereny drog publicznych, drogi dojazdowe;

idui i Lublin cze$¢ 1 - obszar
znajduJaZC)fch i - _| R4® - tereny pracowniczych ogrodéow dzialkowych wraz
w odlegtosci zachodni, Obszar B cIen ] ) latk k
B rejon ulic: Nateczowskiej, Z urzadzeniami kqmplementar.nyml (drog.l, parklngl, ogrodzemg,
' Wojciechowskiej altany, urzadzenia nawadniajace, sanitariaty, pomieszczenia
od granicy terenu Bliskiej administracyjne, socjalne igospodarcze) z zakazem realizacji
objetego e B Uchwala obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi i zakazem podziatu
przedsiewzigeiem nr 1641/L111/2002  Rady | d7iatek; aniowei o
deweloperskim Miejskiej w Lublinie | M4 tereny_ zabudovyy mieszkaniowej Jednorodglnnej
lub T zdnia 29 sierpnia 2002 Omalfs.ymarlh.le] yvysgkosm bu(%ynku 2 kondygnacyjnego
inwestycyjnym®” w sprawie  miejscowego z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego.

planu zagospodarowania

przestrzennego  miasta

Lublina - czes¢ 1

Maksymalna i minimalna | Rozna w zalezno$ci od przeznaczenia terenu, szczegdly
intensywno$¢ zabudowy W poszczegdlnych mpzp.

Maksymalna wysoko$¢ | Rozna w zaleznoSci od przeznaczenia terenu, szczegoly
zabudowy W poszczegdlnych mpzp.

Minimalny udziat procentowy | Rézny w zaleznosci od przeznaczenia terenu, szczegdly
powierzchni biologicznie | w poszczegolnych mpzp.

czynnej

Minimalna  liczba  miejsc | Rézna w =zaleznosci od przeznaczenia terenu, szczegdly
do parkowania W poszczegdlnych mpzp.

Ustalenia decyzji , . . T .

Funkcja zabudowy | Nie dotyczy, tereny objete ustaleniami miejscowych planow

o0 warunkach
zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu
lokalizacji

i zagospodarowania terenu

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy;

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




inwestycji celu

publicznego dia forma architektoniczna nie dotyczy;
terenu objetego T . .
- usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy;
deweloperskim
lub zadaniem nie dotyczy; nie dotyczy:;
inwestycyjnym
w przypadku warunki ochrony $rodowiska | nie dotyczy;
braku i zdrowia  ludzi, przyrody
miejscowego i krajobrazu
planu
zagospodarowania | wymagania dotyczace | nie dotyczy;
przestrzennego zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach szczegbdlnego
zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy;
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony | nie dotyczy;
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odregbnych
warunki i szczegotowe zasady | nie dotyczy;
obstugi w zakresie komunikacji
warunki  szczegdétowe zasady | nie dotyczy.
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
Informacje miejscowych planach | W promieniu 1 km od inwestycji znajduja si¢ tereny
dotyczace zagospodarowania 0 przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
przewidzianych przestrzennego (mpzp): ushug, tereny drog publicznych (dojazdowych), strefy zieleni
inwestycji / / towarzyszacej oraz tereny infrastruktury techniczne;j
ieniu 1 k Ucélwala_nr 1191 E)T_LV” ZdOl_S z dopuszczeniem  dréog  komunikacji rowerowej i pieszej-
W promieniu 1 km | Rady ’M|asta Lublin, zdnia szczegotowo okreslonym we wskazanych w kolumnie po lewej
od przedmiotowej | 6 wrzesnia 2018 roku

nieruchomos'ciﬁ's),

zawarte w:

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego Miasta Lublin

czes¢ 1 - obszar zachodni,
ObszarB - rejon ulic:
Nateczowskiej,

Wojciechowskiej, Bliskiej;

Uchwata nr 1641/L111/2002
Rady Miejskiej w Lublinie
zdnia 29 sierpnia 2002

w sprawie miejscowego planu

stronie uchwatach.

W wyzej wymienionym obszarze nie przewiduje si¢ inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze. Dodatkowo w tym obszarze nie przewiduje
si¢ budowy linii szynowych ani korytarzy powietrznych.

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lno$ci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.




zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina -
czgsc 1

studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin, z dnia 1 lipca
2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta - uszczegdtowiona
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania | MNi€ dotyczy;
terenu

decyzjach o s$rodowiskowych | nie dotyczy;
uwarunkowaniach

decyzjach 0 obszarach | nie dotyczy;
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach | nie dotyczy;
odbudowy

mapach zagrozenia | nie dotyczy.
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

nie dotyczy;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

nie dotyczy;

decyzja 0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie  lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy;

decyzja 0 pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

nie dotyczy;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej

nie dotyczy;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

nie dotyczy;




decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy;
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu | nie dotyczy;
na realizacje inwestycji

w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy.

strategicznej
w sektorze naftowym

inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie  na tak” piex
budowe

Czy pozwolenie

na budowe jest tak* niex
ostateczne

Czy pozwolenie

nabudowe  jest tak* nie*
zaskarzone

Numer Decyzja nr437/22, zdnia 23 czerwca 2025r., wydana przez Prezydenta Miasta Lublin.
pozwolenia

nabudowe oraz

nazwa  organu,

ktory je wydat

Data Nie dotyczy.

uprawomocnienia

si¢ decyzji

0 pozwoleniu

na uzytkowanie

budynku

Data zakonczenia | Nie dotyczy.

budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczgcia

i zakonczenia
robot
budowlanych

26.11.2025 — 30.09.2027

Opis Liczba budynkow 2 budynki mieszkalne wielorodzinne oznaczone jako ,,C”i,D”
przedsiewziecia W pierwszym zadaniu inwestycyjnym, docelowo cate

* Niepotrzebne skreslié.




deweloperskiego
albo zadania
inwestycyjnego

przedsigwziecie deweloperskie tworza 4 budynki mieszkalne
wielorodzinne: ,,A”, ,,B” (drugie zadanie inwestycyjne), ,,C”1,,D”.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢  minimalny  odstgp
miedzy budynkami)

Najmniejsze odlegtosci migdzy budynkami:

C-D19mD-A36mMA-C16m A-B30m,B-C12m;

Spos6éb  pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony Rodzaj posiadanych s$rodkéow | srodki wlasne 40%,
sposdb finansowych — kredyt, $rodki .

i procentowy wilasne, inne wplaty Nabywcow 60%;
udziat zrodet

flnansqwanola' W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy.
przedsigwzigcia finansowych  (wypehia sig

deweloperskiego | vy przypadku kredytu)

lub zadania

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy*
nabywcow rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®®

Deweloper nie rozpoczal jeszcze sprzedazy w rozumieniu art. 5
ust. 12 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 695, ze zm.).

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper nie zawarl jeszcze umowy o prowadzenie rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Deweloper nie zawarl jeszcze umowy o prowadzenie rachunku powierniczego.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 695, ze zm.) wysoko$¢ sktadki
jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Etapy

Zakres

Termin
realizacji

Udzial %
w inwestycji

- zakup nieruchomosci

- projekt budowlany, wykonawczy

20.11.2025

15%

- wykop budynek D —100%
- ptyta fundamentowa budynek D — 100%,
- kondygnacja ,,-1” (zelbet) budynek D — 50%

- wykop budynek C — 100%

15.03.2026

10%

- kondygnacja ,,-1” (zelbet) budynek D — 100%

- pietra: ,,parter” (zelbet) budynek D — 60%

- izolacja przeciwwilgociowa §cian fundamentowych
budynek D — 40%,

- obsypanie budynku budynek D — 30%

- fundamenty budynek C — 100%
- kondygnacja ,,-1” (zelbet) budynek C — 50%

15.05.2026

10%

- pigtra: ,,parter”, ,,+1”, (zelbet) budynek D — 100%

- §cianki dziatowe kondygnacji ,,-1” budynek D - 50%
- izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych
budynek D — 70%,

- obsypanie budynku D — 60%

- kondygnacja ,,-1” (zelbet) budynek C — 100%

- pigtra: ,,parter” (zelbet) budynek C — 60%

- izolacja przeciwwilgociowa §cian fundamentowych
budynek C — 40%,

- obsypanie budynku C — 30%

30.07.2026

15%

- izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych
budynek D — 90%,

- obsypanie budynku D — 90%

- pigtro ,,+2”, (zelbet) budynek D — 100%

- §cianki dziatowe: ,,parter”, budynek D - 100%

- piony instalacji KS budynek D — 50%

- piony wody, c.o. budynek D — 30%

- wentylacja mechaniczna budynek D — 40%

- §cianki dziatowe kondygnacji ,,-1” budynek D — 100%
- instalacje elektryczne budynek D — 20%

- pigtra: ,,parter”, ,,+1”, (zelbet) budynek C — 100%

- pigtro ,,+2”, (zelbet) budynku C — 40%

- §cianki dziatowe kondygnacji ,,-1” budynek C - 100%
- izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych
budynek C — 70%,

- obsypanie budynku C — 60%

30.09.2026

15%

VI

- izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych
budynek D — 100%

- obsypanie budynku D — 100%

- mury oporowe budynku D— 100%

- pokrycie dachowe budynku D — 80%

- piony instalacji KS budynku D — 100%

- piony wody, c.0. budynku D — 80%

- $cianki dziatowe: ,parter”, ,+17, ,,+2”, bud. D- 100%

30.03.2027

15%




- stolarka okienna budynku D - 100%

- elewacja blacha na rabek budynku D — 50%

- elewacja lekka-mokra budynku D— 50%

- elewacja rockpanel budynku D — 50%

- instalacje elektryczne budynku D — 50%

- instalacje lokalowe: wod.-kan., c.0. budynku D — 50%
- tynki mokre budynku D — 30%

- wentylacja mechaniczna budynku D — 80%

- izolacja przeciwwilgociowa §cian fundamentowych
budynku C — 100%,

- obsypanie budynku C — 100%

- pigtro ,,+2”, (zelbet) budynku C — 100%

- mury oporowe budynku C— 100%

- pokrycie dachowe budynku C — 80%

- §cianki dziatowe: ,,parter”, ,,+17, ,+2”, bud. C - 100%
- piony instalacji KS budynek C— 100%

- piony wody, c.o. budynek C — 80%

- stolarka okienna budynek C - 100%

- elewacja blacha na rabek budynek C — 50%

- elewacja lekka-mokra budynek C — 50%

- elewacja rockpanel budynek C— 50%

- instalacje elektryczne budynek C — 50%

- instalacje lokalowe: wod.-kan., c.0. budynek C —50%
- tynki mokre budynek C — 20%

- wentylacja mechaniczna budynek C — 80%

Vil

- stolarka aluminiowa budynek D — 100%

- pokrycie dachowe budynek D — 100%

- piony wody, c.o0. budynek D —100%

- elewacja blacha na rabek budynek D — 100%
- elewacja lekka-mokra budynek D — 100%

- elewacja rockpanel budynek D— 100%

- instalacje elektryczne budynek D — 80%

- instalacje lokalowe: wod.-kan., c.0. budynek D — 100%
- tynki mokre budynek D — 100%

- wentylacja mechaniczna budynek D — 100%
- posadzki cementowe budynek D — 100%

- winda budynek D — 100%

- stolarka aluminiowa budynek C — 100%

- pokrycie dachowe budynek C — 100%

- piony wody, c.o0. budynek C — 100%

- elewacja blacha na rabek budynek C — 100%
- elewacja lekka-mokra budynek C— 100%

- elewacja rockpanel budynek C— 100%

- instalacje elektryczne budynek C — 80%

- instalacje lokalowe: wod.-kan., c.0. budynek C — 100%
- tynki mokre budynek C — 100%

- wentylacja mechaniczna budynek C — 100%
- posadzki cementowe budynek C — 100%

- winda budynek C — 100%

30.06.2027

10%

VIl

- instalacje elektryczne budynek D — 100%

- kottownia budynek D — 100%

- drzwi lokalowe i techniczne budynek D — 100%

- plytki gresowe, pochwyty, malowanie cze¢sci
wspolnych korytarzy i kl. Schodowych bud. D — 100%
- balustrady balkonowe i przegrody budynek D — 100%
- plytki balkonowe budynek D — 100%

30.09.2027

10%




- posadzka garazu budynek D — 100%

- brama garazowa budynek D — 100%

- przytacza: wod.-kan., k.d., gaz budynek D — 100%
- platformy samochodowe budynek D — 100%

- zagospodarowanie terenu budynek D — 100%

- instalacje elektryczne budynek C — 100%

- kottownia budynek C — 100%

- drzwi lokalowe i techniczne budynek C — 100%

- ptytki gresowe, pochwyty, malowanie cze$ci
wspolnych korytarzy i kl. schodowych bud. C — 100%
- balustrady balkonowe budynek C — 100%

- plytki balkonowe budynek C — 100%

- posadzka garazu budynek C — 100%

- brama garazowa budynek C — 100%

- przytacza: wod.-kan., k.d., gaz budynek C — 100%

- platformy samochodowe budynek C — 100%

- zagospodarowanie terenu budynek C — 100%

- ostateczne pozwolenie na uzytkowanie budynek C i D

100 %
razem

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT. W przypadku
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) powyzej 8 % i majacej wptyw na wysokosé¢
ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywcoéw petnego rozliczenia, Nabywcy beda uprawnieni
do odstgpienia od niniejszej Umowy. Prawo to Nabywcy moga wykonaé poprzez zlozenie
odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie zpodpisem notarialnie po$wiadczonym w terminie
14 (czternastu) dni od dnia pisemnego powiadomienia ich przez Dewelopera 0 wejsciu w zycie
przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT).

W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego +/- 2 % (plus dwa minus dwa
procent) migdzy powierzchnig wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajaca
z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywcy beda uprawnieni do odstgpienia od niniejszej umowy.
Prawo to Nabywcy moga wykonaé poprzez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie
z podpisem notarialnie po§wiadczonym, w terminie 14 (czternascie) dni od dnia, w ktorym Deweloper
poinformowal Nabywcow o powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej. O$wiadczenie o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcow
na wykreslenie praw iroszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomos$ci. Je$li Nabywcy nie skorzystajg z uprawnienia do odstgpienia
od umowy W powyzszym terminie, oznacza to utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.
W przypadku nieskorzystania przez Nabywcoéw z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej umowy
cena brutto ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwotg wynikajaca z przemnozenia
liczby metrow kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta lub zwiekszyla sie ta powierzchnia,
przez stawke brutto.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki na jakich
mozna  odstapi¢
od umowy
deweloperskiej
lub jednej
Z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;




ustawy z dnia 20

maja 2021r.
o0 ochronie  praw
nabywcy lokalu

mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz

0 Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow; 7)
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, 0 ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu §srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreSlonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego




dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, 0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem
od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy
zdnia 22 maja 2003r. o0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
srodkow zwrdoconych nabywey w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktoérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemne;j
Z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksigegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem
ze strony internetowej tej ewidencji;




kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




